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الجيـــــــــل القــــــــادم
Next Generation 
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نتقـــن لغـــة العمارة التي تمـــزج بين جمال التصميم وعمـــق الارتباط بالمكان وروح المجتمع. مـــن العاصمة الرياض 
بدأت رحلتنا، ومع كل مشـــروع نوعي نفّّذناه، ترسّّـــخ اســـم “أســـس” كعنـــوان للجودة والابتكار والأثـــر الحقيقي في 
المشـــهد الحضري.نؤمـــن أن لـــكل مشـــروع قصته، ولكل موقـــع هويته، ولهذا نحـــرص على أن تعبّّر مشـــاريعنا عن 

رؤية طموحة تُُســـهم في بناء مســـتقبل عمراني مســـتدام يليق بطموحـــات المملكة.

نبني اليوم 
لنُُشكّّل الغد.
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We master the language of architecture—blending design elegance with a deep sense of place 
and community. Our journey began in the capital, Riyadh, and with every exceptional project we’ve 
delivered, the name OSUS has become a hallmark of quality, innovation, and meaningful impact on 
the urban landscape. We believe every project tells a story, and every location has a unique identity. 
That’s why we ensure our developments reflect an ambitious vision that contributes to shaping a 
sustainable future worthy of the Kingdom’s aspirations. 

We Build Today 
to Shape Tomorrow. 
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منـــذ انطلاقتنـــا، حلمنـــا رؤية تتجـــاوز المفهـــوم التقليدي للعمـــران، وركّّزنا 
ـــز بجودة التصميـــم، وتعتمد  علـــى تقديم مشـــاريع تنبـــض بالهوية، وتتمي�
أحـــدث تقنيـــات البنـــاء. نؤمـــن أن العمـــران ليـــس مجـــرد بنـــاء، بل رســـالة 
تُُجسّّـــد القيم، وتُُحقق الطموحات، وتُُســـهم في رســـم ملامح المستقبل. 
ـــا، وتـــروي عبـــر تفاصيلهـــا حكايـــة التزامنـــا بالجودة،  مشـــاريعنا تتحـــدّّث عن�

والاســـتدامة. والابتكار، 

ـــروى عبر الأجيال، ومكانة راســـخة  “أســـس” اليوم تمثّّل نموذجًًا ســـعوديًًا ي�
فـــي قلب القطاع العقاري، تســـعى دائمًًا لتلبية تطلعـــات المجتمع، وتعزيز 

مكانـــة المملكة من خلال وجهات تليـــق بطموحاتها.

لكل إنجاز جذور
ولكل بداية أسس.

Every Achievement Has Roots 
Every Beginning Has OSUS. 
From the beginning, we’ve pursued a vision beyond conven-
tional development—focused on identity, design excellence, 
and advanced construction technologies. For us, development 
is more than building; it conveys values, fulfills ambitions, and 
shapes the future. Our projects reflect our commitment to quali-
ty, innovation, and sustainability.

Today, OSUS is a proud Saudi model—a trusted real estate 
name that meets community needs and supports the Kingdom’s 
vision through impactful destinations.
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بيئة عمل تصنع الفرق.

A work environment that 
makes a difference.
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فـــي قلـــب حـــي الياســـمين شـــمال الريـــاض، وعلـــى تقاطـــع أهـــم الطرق 
الحيويـــة، يرتفـــع برج “أســـس ألفـــا” كمعلم مكتبي يُُجسّّـــد الرؤيـــة الحديثة 
لبيئـــة الأعمـــال. يتكوّّن البـــرج من 19 طابقًًـــا فـــوق الأرض، وأربعة طوابق 
ـــا صُُمّّمـــت بعنايـــة لتلبيـــة احتياجات الشـــركات  ســـفلية، ويضـــم 28 مكتب�
الطموحـــة وروّّاد الأعمـــال الباحثيـــن عن الجـــودة والترّّفد. ويتميّّز بأســـلوب 
تصميـــم يعـــزز التركيـــز، ويحفّّز الابتـــكار، ويوفّّـــر لفريقك بيئة عمـــل مثالية 
للإنتاجيـــة والنمـــو. بموقعـــه الاســـتراتيجي واتصالـــه الســـلس بشـــبكات 
الطـــرق والخدمات، يضع “أســـس ألفا” عملك في قلـــب الحدث، ويمنحك 

حضـــورًًا يليـــق بطموحك.

In the heart of Al-Yasmeen District, where key roads intersect, 
OSUS Alpha rises as a landmark business tower that embodies a 
modern vision of workspaces.The tower consists of 19 floors above 
ground and four basement levels, featuring 28 office units carefully 
designed to meet the needs of ambitious companies and entrepre-
neurs seeking quality and distinction. Its thoughtful layout enhanc-
es focus, promotes innovation, and offers your team an ideal work 
environment that fosters productivity and growth. With its strategic 
location and seamless connectivity to major roads and services, 
OSUS Alpha places your business at the center of activity—giving 
it the presence it deserves.
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يمتـــاز مشـــروع أســـس ألفـــا بموقعـــه الحيـــوي في شـــمال الريـــاض، مما 
يجعلـــه نقطـــة انـــطلاق مثالية للأعمـــال اليوميـــة. وتتيح ســـهولة الوصول 
إلـــى البرج لـــروّّاد الأعمـــال والموظفيـــن والعـــملاء تجربة سلســـة وفعالة، 
تعكـــس احترافيـــة الموقع وتُُســـهم فـــي دعم ســـير العمل دون عنـــاء. في 
“أســـس ألفا”، يبـــدأ الإنجاز من الموقـــع، حيث تتقاطع ســـهولة التنقّّل مع 

العملية. البيـــئة  جودة 

OSUS Alpha enjoys a prime location in North Riyadh, making it 
an ideal launch point for daily business operations. The tower’s 
ease of access offers business owners, employees, and clients 
a smooth and efficient experience that reflects professionalism 
and supports seamless workflow. At OSUS Alpha, success 
starts with location—where connectivity meets a high-perfor-
mance workspace. 

A Location That 
Strengthens 
Your Presence 
and Powers 
Your Business. 

موقع يعزّّز 
حضورك ويدعم 

أعمالك.
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طريق الملك سلمان

05 دقائق
طريق الملك فهد

King Fahad Road

12 دقيقة
جامعة الأميرة نورة

P.Noura University

10 دقائق
مطار الملك خالد الدولي

King Khalid Airport

13 دقيقة
المركز المالي

KAFD
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 Project Details بيانات المشروع

نوع المشروع

المدينة

الحي

عدد المكاتب

عدد الأدوار

عدد أدوار القبو

المساحة التأجيرية

عدد المواقف

Commercial Office Tower 

Riyadh

Al-Yasmeen 

28

18+G

4

4,364.5

103

مكتبي

الرياض

الياسمين

28

18+G

4

4,364.5

103

Type

City 

District

No. Offices

Floors

Basement levels

Leasable Area

Parking
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 Project Features مميزات المشروع

- واجهات معمارية من الطراز السلماني 

- مساحات إدارية راقية في جميع الأدوار 

- حدائق وجلسات متميزة 

- Facades inspired by Salmani architectural style
 
- Premium office spaces across all floors 

- Landscaped gardens and elegant outdoor seating areas 

11
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 Floor Plans
توزيعات الأدوار
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الدور
Groundالأرضي

Floor

نوع المساحة
مقهى

Leasable Area
52.8 m2

المساحة التأجيرية
52.8 م2

Space Type
Café
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الدور
Typical (1st-6th)المتكرر )الأول الى السادس(

Floor

نوع المساحة
مكتب 1

مكتب 2

منطقة مشتركة

Leasable Area
121.8 m2

91 m2

50.2 m2

المساحة التأجيرية
121.8 م2

91 م2
50.2 م2

Space Type
Office 1

Office 2

Common Area
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الدور
7thالسابع

Floor

نوع المساحة
حديقة خارجية

مكتب 13

منطقة مشتركة

Leasable Area
94 m2

110 m2

50.2 m2

المساحة التأجيرية
94 م2

110 م2
50.2 م2

Space Type
Outdoor Terrace

Office 13

Common Area
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الدور
Typical (8th-12th)المتكرر )الثامن الى الثاني عشر(

Floor

نوع المساحة
مكتب 1

مكتب 2

منطقة مشتركة

Leasable Area
121.8 m2

91 m2

50.2 m2

المساحة التأجيرية
121.8 م2

91 م2
50.2 م2

Space Type
Office 1

Office 2

Common Area
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الدور
Typical (13th-15th)المتكرر )الثالث عشر الى الخامس عشر(

Floor

نوع المساحة
مكتب 1

Leasable Area
263 m2

المساحة التأجيرية
263 م2

Space Type
Office 1
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الدور
16thالسادس عشر

Floor

نوع المساحة
مكتب 1

منطقة مشتركة

Leasable Area
91 m2

50.2 m2

المساحة التأجيرية
91 م2

50.2 م2

Space Type
Office 1

Common Area
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الدور
17thالسابع عشر

Floor

نوع المساحة
مكتب 28

حديقة خارجية

منطقة مشتركة

Leasable Area
110 m2

94 m2

50.2 m2

المساحة التأجيرية
110 م2

94 م2
50.2 م2

Space Type
Office 28

Outdoor Terrace

Common Area
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الدور
18thالثامن عشر

Floor

نوع المساحة
مكتب 28

Leasable Area
98.5 m2

المساحة التأجيرية
98.5 م2

Space Type
Office 28
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في حال كان لديكم استفسارات
تواصلوا معنا على

920022230
osus.com.sa

info@osus.com.sa

If you have any inquiries
contact us at

920022230
osus.com.sa
info@osus.com.sa


