


الجيل القادم 

والتطويــر،  الابتــكار  مــن  تاريخــاًً  أســس  امتلكــت   ،2006 منــذ 
اســتطاعت فيــه تشــكيل مشــهدٍٍ غير مســبوق للقطــاع العقــاري، 
ورســمت مــن خلالــه مســاراًً جديــاًدً للمشــاريع الســكنية والتجاريــة 
للغــة العمــارة وإمكانيــات  والمكتبيــة، ممــا منحهــا فهمــاًً دقيقــاًً 

فائقــة في اغتنــام الفــرص الوطنيــة والإقليميــة والعالميــة. 
 

مشــاريع أســس، واجهــة للنمــوذج الســعودي في التطويــر العقــاري، 
مــع  الابتــكار  ويتقــارب  المســاحات،  مــع  الحيــاة  فيهــا  تتداخــل 
التطويــر، تجــاوزت بقصــص نجاحهــا 45 مشروعــاًً ســكنياًً وتجاريــاًً 
تقديــم  محورهــا  برســالة  الاســتخدامات،  متعــددة  ومشــاريع 

الأفــضل ــمن أــجل الجــيل الــقادم
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تاريخ يُرُوى  
مشاريع أسس في أرقام

مساحات بنائية

m2 1,613,382

مساحات إجمالية  

m2 1,502,671
مكتب  

844

وحدة سكنية  

2,644

os
us

.c
om

.s
a



الشركة الوطنية
للإسكان 

قائــدة التطويــر العقــاري في المملكــة العربيــة الســعودية، والــذراع 
الاســتثماري لوزارة الإســكان، تحرص على تقديم مشــاريع نوعية 
ســكنية  وحلــول  عصريــة  بتصاميــم  عمرانيــة  مجتمعــات  عبر 
متنوعــة وبأســعار مناســبة تواكــب و لترتقــي بجــودة الحيــاة, وذلك 
بالشراكــة مــع المطوريــن العقــاريين مــن ذوي الــخبرة والكفــاءة. 
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الوطنيــة  الشركــة  مشــاريع  أضخــم  أحــد   – المشرقيــة  مجتمــع  في  ســجايا  يقــع 
للإســكان – والــذي يمتــاز بموقعــه الاستراتيجــي في حــي الجنادريــة شرق الريــاض، 
عنــد ملتقــى أهــم الطــرق الرئيســية المتمثلــة في طريــق خريــص، الــذي يربــط بين 
شرق العاصمــة وغربهــا، وطريــق الدمــام الــذي يربــط بين شــمالها وشرقهــا، كمــا 
تحيــط بــه العديــد مــن الأحيــاء الســكنية الراقيــة، والمعالــم الثقافيــة والرياضيــة 
والترفيهيــة، فــلًاًض عــن الحركــة المروريــة التي صيغــت تفاصيلهــا بأفضــل معــايير 

الأــمان والسلاــسة، لتمنــحك ــسهولة الوــصول وانــسيابية التنــقل

المشرقية 
مجتمعك

os
us

.c
om

.s
a



أشرقت 
هنا السعادة
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الموقع الاستراتيجي

تتميز المشرقية بموقع استراتيجي وبيئة طبيعية داخل النطاق العمراني للجهة الشرقية لمدينة الرياض عند ملتقى شبكة من 
الطرق الرئيسية، وهو من أكثر المواقع تميزاًً من حيث انسيابية الحركة وإمكانية الوصول إليه بكل سهولة. يشغل المشروع مساحة 

إجمالية تقدر بـ 3.274445 متر مربع، تضم 3,701 وحدة سكنية لاستيعاب 20,000 نسمة.

• طريق خريص 	

• طريق الدمام 	

• طريق الشيخ جابر 	

• محاور فرعية 	

• طريق الملك سلمان 	

• طريق الدائري الشرقي 	

• طريق الدائري الجنوبي – الجديد   	

• طريق الملك عبدالله 	

• خطوط المترو 	

محاور رئيسية 
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مناطق ترفيهية    

982,992 م2
مرافق حكومية    

909,51 م2

مرافق تعليمية    

103,276 م2
مساجد    

125,112 م2

مساحات إجمالية  

566,000 م2
مسطحات خضراء   

115,000 م2

مرافق صحية   

5053 م2
المساحات التجارية    

149,871 م2

المشرقية
في أرقام
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البنية التحتية والمسطحات الخضراء 
تتمتــع المشرقيــة ببنيــة تحتيــة متكاملــة تشــمل أعمــال الحفــر 
والأعمــال المدنيــة لتطويــر الموقــع، وأعمــال الطــرق والأرصفــة، 
وشــبكة ميــاه الصرف الصحــي وتصريــف ميــاه الســيول والأمطــار، 
بالإضافــة إلى الأعمــال الميكانيكيــة وخدمــات الكهربــاء بمــا في ذلــك 
أعمــدة الإنــارة، ويمتــاز الموقــع بمحطــات خاصــة لتوليــد الكهربــاء 

بالإضافــة إلى مســطحات خضراء تتجــاوز 115,000 م2
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حـــيٌٌّ وحـــكــــايــا
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حـيـــــاة تــحــــــاكي
الـجيــل الـقـــادم
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بــادرة ســكنية وخطــوة جوهريــة، قادتهــا الشركــة الوطنيــة للإســكان بأهــداف طموحــة، 
وأبدعــت فيهــا أســس العقاريــة بــخبرة عريقــة، عبر تحويــل مســاحة شاســعة إلى مجتمــع 
ســكني فريــد بمكوناتــه، ليشــكل منعطفــاُُ بــارزاًً في شرق الريــاض، ويطــرح نهجــاًً تطويريــاًً 

شــاملًاً للحيــاة العصريــة الفاخــرة. 

يمثــل ســجايا أســلوباًً جديــاًدً للمعيشــة ونموذجــاًً ســاطعاًً للابتــكار، حيــث تتــجلّىى فخامــة 
المشــاريع الســكنية، و تزدهــر فيــه المرافــق... التعليميــة والصحيــة والترفيهية، كما يتناغم 
التطويــر الأذكى للمجــاورات مــع التخطيــط الأجمــل للطبيعــة والمســطحات، مســتماًًد 

إلهامــه مــن رؤيــة 2030 ومتفــرداًً بخياراتــه المــميزة للأسرة وللمســتثمرين. 

في سجايا 
لك حّيّ وحياة وحكايا
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مستقبل يلهم 
الجيل القادم 
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أحبابك

أسلوبكمسكنك

سعادتك
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غير  بكفــاءة  الهندســية  الــخبرة  بيــوت  أبدعــت  ســجايا،  قلــب  في 
مســبوقة في رســم كافــة المعالــم التي تبحــث عنهــا العائلــة، مــن 
مراكــز تجاريــة وثقافيــة، ومرافــق صحيــة وتعليميــة فائقــة الجــودة، 
وأنديــة ترفيهيــة راقيــة، فــلًاًض عــن تــوفير الخدمــات الأمنيــة التي 

تـضـمن الراــحة والاــستقرار

كما ســتنعم بكل وســائل الراحة، ضمن مجموعة من الحدائق والمنتزهات 
الهمــم،  لــذوي  مخصصــة  مناطــق  مــع  الــخضراء،  المســاحات  رحــاب  في 
وملاعــب لمــحبي كــرة القــدم والســلة والكــرة الطائــرة، كمــا ســتحظى بجولــة 
رائعــة على دراجتــك في مســارات الدراجــات الهوائيــة، وبأنشــطة رياضيــة مميزة 

في مـسـارات الـجـري
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السكن 
• فلل فاخرة للسكن الراقي	

الاستثمار 
• مناطق تجارية 	

• تجارب تسوق 	

• مطاعم ومقاهي 	

التعليم 
• مدرسة ابتدائي بنين | مدرسة ابتدائي بنات 	

• مجمع مدارس بنين | مجمع مدارس بنات 	

الصحة 
• مركز صحي بخدمات متقدمة  	

الاستجمام 
• حديقة المجموعة السكنية 	

• حديقة المجاورة السكنية	

• حديقة مركزية	

الخدمات 
• مسجد	

• جامع	

• مرافق حكومية 	

• مكتبة 	

• جمعية تعاونية 	

• مركز شرطة 	

• الدفاع المدني	

• مركز بريد 	
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جولتك
على الدراجة

صباحك
في الحديقة
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رقيٌ يواكب
الجيل القــــادم
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يمثــل ســجايا خطــوة جوهريــة نحــو تطويــر قطــاع ســكني مزدهــر وشــامل، 
عبر تقديمــه مجموعــة متنوعــة مــن خيــارات الفلــل الفاخــرة والعصريــة، والتي 
تعـطـي الأولوـيـة للـجـودة الفائـقـة، والتكلـفـة المناـسـبة، والمـعـايير المـسـتدامة

تــم تصميــم النمــاذج بعنايــة فائقــة تمــزج ما بين المســاحات الرحبة والقيمة 
للأسرة،  الأجــل  طويلــة  احتياجــات  تــلبي  التي  الراحــة  ووســائل  الاســتثنائية 
ممــا يوفــر تجربــة حديثــة وراقيــة، في منزل يتفهــم ذائقتــك، ومحيــط يراعــي 

خصوصيـتـك، ومجتـمـع يتطـلـع أن يـكـون ـجـزءاًً مـنـك وتـكـون ـجـزءاًً مـنـه.

أيقونة سكنية 
برؤية عصرية

فيلا سكنية   

1088
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تراثنا
نجد

عمراننا
مجد

عمراننا
مجد
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الطــراز المعمــاري لفلــل ســجايا يمثــل الاحتفــاء بــالتراث الثري للعمــارة الســلمانية، 
ويمــزج مــا بين عنــاصر العمــارة النجديــة الأصيلــة والتفاصيــل الجماليــة المعــاصرة، 

مـمـا يعـكـس في كل بـيـت اعتزاز ـسـاكنيه بالثقاـفـة والتارـيـخ والهوـيـة
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غــرف  ذلــك  في  بمــا  منزلــك،  في  الرئيســية  المســاحات  كل  تمنحــك 
المعيشــة، وغرفــة الطعــام، وغــرف النــوم، والمطبــخ الأنيــق، إطلالات 
مــميزة على المناظــر الطبيعيــة وعلى حيــاةٍٍ اســتثنائية مُُفعمــة بالرفاهيــة

إطلالات
على الحياة

من النوافذ الواســعة يدخل الضوء الطبيعي إلى كل ركن من منزلك، 
موفــراًً جــواًً مشرقــاًً وترحيبيــاًً في كل المــكان، ويتيــح لــك استنشــاق 

الهــواء النقــي والاســتمتاع بالتفاصيــل الجماليــة في كل زاويــة

ضياء يُشُِِّع من
الطبيعة
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منزلــك  فنــاء  فكــرة  اســتوحينا  العريقــة،  الســعودية  العمــارة  مــن 
الخارجــي، والــذي يضمــن لــك الخصوصيــة والراحــة، في مســاحة 
خارجيــة واســعة، تــزدان بالأروقــة المزروعــة والتصاميــم المــميزة 

فناء
خارجي مميز 

مــميز  تصميــم  ذي  بمجلــس  ســتحظى  الخارجــي،  الفنــاء  قلــب  في 
والأحبــة  الأصحــاب  مــع  الاجتماعــي  التواصــل  ســبل  يعــزز  وعصري، 

تاــمة بخصوصــية  ــسعيدة  أوــقات  قــضاء  لــكم  ويتــيح  والعائــلة، 

مجلس يرتقي 
بالضيافة   
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ــوفير أكبر قــدر مــن الخصوصيــة في كل أرجــاء منزلــك،  ــا على ت حرصن
يعــزز  ممــا  ولضيوفــك،  لأسرتــك  منفصلــة  مداخــل  تصميــم  عبر 

الراــحة والأــمان، ويعــكس ثقاــفة ومــعايير مجتمعــنا الــسعودي 

خصوصية للضيف
والعائلة  
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Type

1
مسك

متوسط مساحة الرسم 

2252 م

للإطلاع على 
المخططات إضغط هنا
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https://drive.google.com/file/d/11Aq5xuQW1Oyn6Wc38vXX8VJOnnnXLkup/view?usp=sharing


Type

2A
سنا

متوسط مساحة الرسم 

2502 م

للإطلاع على 
المخططات إضغط هنا
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https://drive.google.com/file/d/1yENNJRwpI5wM1sptI2DuXqzt-xM9pZFC/view?usp=sharing


Type

2B
سنا

متوسط مساحة الرسم 

2662 م

للإطلاع على 
المخططات إضغط هنا
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https://drive.google.com/file/d/1k-r6MtgRch3W6f8sBY7YZqR5Aqw0wFeH/view?usp=sharing


Type

3
فـجــــــر

متوسط مساحة الرسم 

3012 م

للإطلاع على 
المخططات إضغط هنا
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Type

4

متوسط مساحة الرسم 

358 م

سراج 

2

للإطلاع على 
المخططات إضغط هنا
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https://drive.google.com/file/d/18LplGowxnkGITiBRuuawgkjPYXrw_eSD/view?usp=sharing


Type

5
بروج 

متوسط مساحة الرسم 

3532 م

للإطلاع على 
المخططات إضغط هنا
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https://drive.google.com/file/d/10g0pw8TPZoEtsV02nit4s0eoxbrLBdIp/view?usp=drive_link


مساحة البناء الإجمالية 

356.78 م2

Type

1
أولها مسك

الدور الأرضي
غرفة سائق + دورة مياه10.29 م2

ردهة + مجلس + دورة مياه30 م2
صالة المعيشة + غرفة الطعام52.23 م2
مطبخ12.98 م2

دورة مياه5.76 م2

الدور الأول 
غرفة نوم 1 شبه ماستر 23.93 م2
غرفة نوم 15.622 م2
غرفة نوم 17.763 م2
غرفة نوم 4 ماستر 41.16 م2

دورة مياه 5.4 م2

الدور العلوي  
غرفة للعاملة + دورة مياه 9.31 م2

غرفة غسيل9 م2
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مساحة البناء الإجمالية  

359.92 م2

Type

2A
بريقها سنا  

الدور الأرضي 
غرفة سائق + دورة مياه9.36 م2

ردهة + مجلس + دورة مياه 31.47 م2
صالة المعيشة + غرفة الطعام 65.44 م2
مطبخ12.92 م2

دورة مياه 7.2 م2

الدور الأول  
غرفة نوم  1 12.96 م2
غرفة نوم 13.082 م2

غرفة نوم 3 شبه ماستر 25.56 م2
غرفة نوم 4 ماستر  29.24 م2

دورة مياه 4.32 م2

الدور العلوي   
غرفة للعاملة + دورة مياه 11.55  م2

غرفة غسيل6.93 م2
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مساحة البناء الإجمالية   

324.41 م2

Type

2B
ضياؤها سنا   

الدور الأرضي 
غرفة سائق + دورة مياه10.5 م2

ردهة + مجلس + دورة مياه 26.71 م2
صالة المعيشة + غرفة الطعام 65.44 م2
مطبخ 12.92 م2

دورة مياه  7.2 م2

الدور الأول 
غرفة نوم 14.461 م2
غرفة نوم 2 14.46 م2
غرفة نوم 3 ماستر 25.34 م2
غرفة نوم 4 ماستر 28.53 م2

دورة مياه 4.48 م2

الدور العلوي   
غرفة للعاملة + دورة مياه9.45 م2
غرفة غسيل 4.62 م2
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مساحة البناء الإجمالية    

362.81 م2

Type

3
بدايتها فجر     

الدور الأرضي 
غرفة سائق + دورة مياه11.76 م2

ردهة + مجلس + دورة مياه   41.85 م2
صالة المعيشة + غرفة الطعام   58.78 م2
مطبخ   19.41 م2

دورة مياه 6.21 م2

الدور الأول  
غرفة نوم 17.021 م2

غرفة نوم 2 17.1 م2
غرفة نوم 3 شبه ماستر   21.82 م2

غرفة نوم 4 ماستر  33.93 م2
دورة مياه  6.64 م2

الدور العلوي    
غرفة للعاملة + دورة مياه10.18 م2

غرفة غسيل 3.4 م2
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مساحة البناء الإجمالية    

358.92  م2

Type

4
نورها سراج  

الدور الأرضي 
غرفة سائق + دورة مياه10.92 م2

ردهة + مجلس + دورة مياه 34.2 م2
صالة المعيشة + غرفة الطعام 50.4 م2

مطبخ14.7 م2
دورة مياه 7.48 م2

الدور الأول
غرفة نوم 1 ماستر 36.21 م2

غرفة نوم 2 شبه ماستر 24.22 م2
غرفة نوم 3 15.26 م2
غرفة نوم 4 14.46 م2

دورة مياه 3.66 م2

الدور العلوي 
غرفة للعاملة + دورة مياه11.4 م2

غرفة غسيل 8 م2
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مساحة البناء الإجمالية     

459.48 م2

Type

5
 أرحبها بروج  

الدور الأرضي 
غرفة سائق + دورة مياه8.88 م2

ردهة + مجلس + دورة مياه 32.95 م2
غرفة الطعام 19 م2

ردهة22.68 م2
صالة المعيشة 38.51 م2

مطبخ28.05 م2
مخزن   10.08 م2

المطبخ   5.86 م2

الدور الأول 
غرفة نوم 1 شبه ماستر  22.06 م2
غرفة نوم 2 شبه ماستر 22.35 م2
غرفة نوم 3 شبه ماستر 19.64 م2
غرفة نوم 4 ماستر 44.75 م2
منطقة عائلية    24.92 م2

الدور العلوي 
غرفة للعاملة + دورة مياه7.1 م2

منطقة عائلية 36.79 م2
دورة مياه 3.23 م2
osغرفة غسيل 9.18 م2
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نواكب الاتجاه العالمي
نحو حياة بيئية واعية
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رياض خضراء 
وأثر مستدام

في رحلــة التطويــر والبنــاء والتصميــم، واكبنــا في ســجايا الاتجــاه العالمــي 
نحــو حيــاة بيئيــة بوعــي مســتدام، ســعياًً منــا لتحقيــق أثــر بــيئي إيجــابي، 
وقيمــة طويلــة الأمــد، وعبر الاســتفادة مــن ممارســات البنــاء الأخضر 
والتقنيــات الموفــرة للطاقــة، فــلًاًض عــن تحقيــق الاســتغلال الأمثــل 

والمــتوازن للــموارد الطبيعــية.

الجودة تبدأ 
من الأساس

يســتند ســجايا على بنية تحتية متطورة ومتكاملة، تشــمل المســاحات الخضراء، وأعلى 
معــايير الجــودة في أعمــال الحفــر والأعمــال المدنيــة، وتعــزز ســهولة التنقــل ضمن شــبكة 
ــاز  ــاه الصرف الصحــي التي تمت منظمــة مــن الطــرق الواســعة، كمــا تتضمــن شــبكة مي
بالكفــاءة العاليــة، وشــبكة تصريــف ميــاه الأمطــار التي توفــر الوقايــة مــن الأضرار الجانبيــة، 

وخدمــات التيــار الكهربــائي مــع محطــات خاصــة بتوليــد الكهربــاء.  

شبكة المياه

شبكة الهاتف

شبكة تصريف مياه الأمطار 

شبكة طرق منظمة

شبكة الإنارة

شبكة الصرف الصحي

شبكة الكهرباء
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خبراء أبدعوا 
في تحقيق حلمك  
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شركاء
الإنجاز

ســجايا هــو نتــاج رحلــة طويلــة مــن الأبحــاث التي تشــاركناها مــع أفضــل 
مــن  العديــد  بتقديــم  حــافلًاً  ســجلًاً  يمتلكــون  ممــن  الاستشــاريين، 
عميــق  وفهــم  متخصصــة،  بــخبرات  ويمتــازون  الناجحــة،  المشــاريع 
والطمــوح  الرؤيــة  ذات  ويشــاركوننا  المحليــة،  الســوق  لاحتياجــات 

ومســتدام.  متكامــل  نســيج مجتمعــي  إلى  الوصــول  في  والهــدف 

استشاري
التصميم والإشراف 

تبرع المجموعة الاستشــارية في قيادة عملية التصميم والإشراف على 
البنــاء، للحفــاظ على أعلى معــايير الجــودة، ومــن أجــل ضمــان الالتزام 

بأنظـمـة ومـعـايير الشرـكـة الوطنـيـة للإـسـكان
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استشاري
الاستدامة 

استشاري إدارة
المنشآت 

لاستشــاري الاســتدامة دور رئــيسي في التزام الــمشروع بتطبيــق أفضــل 
مــع  الأخضر  البنــاء  ممارســات  دمــج  عبر  للبيئــة،  الصديقــة  المعــايير 

التقنــيات الموــفرة للطاــقة، واــستغلال الــموارد الطبيعــية بــتوازن. 

يتــميز استشــاري إدارة المنشــآت في تقديــم إدارة متكاملــة وموثوقــة 
التشــغيل  ضمــان  في  يســهم  ممــا  والمجتمــع،  للمنشــآت  ودقيقــة 

التطوــير الكــفاءة لمختــلف عملــيات  الفــعال والــسلس، وتــحسين 
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تملك منزلك  
في الحيّ الأشمل
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تملك منزلك  
في الحيّ الأشمل
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تواصل معنا

واحتك بانتظارك 
info@osus.com.sa

osus.com.sa
920022230




